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Op weg naar duurzame gebiedsontwikkeling
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• Enrico Moens

• Land & Water Management, Wageningen University

• Grontmij Nederland BV 1988 – heden

• Programma Manager Klimaat & Duurzaamheid

• Ontwikkelmanager (Office for Sustainable Urban Planning)

• Expertise: Water Management & Physical Planning

• Inhoud lezing:

- Vertaling concept duurzame verstedelijking naar praktijk van 

gebiedsontwikkeling

- Toepassen van het concept in de praktijk

Introductie
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Metropolen - wereldsteden - zijn hoofdrolspelers in de
wereldeconomie.

Hoewel ze maar 2 procent2 procent2 procent2 procent van het aardoppervlak beslaan,
gebruiken steden 75 procent75 procent75 procent75 procent van de hulpbronnen die de
mensheid benut. 

Politiek, economisch, ecologisch en cultureel
domineren steden de aarde. Het functioneren van de mens in
de toekomstige stad zal in hoge mate afhangen van thema’s als
energie, water, afval,voedsel, mobiliteit en ICTenergie, water, afval,voedsel, mobiliteit en ICTenergie, water, afval,voedsel, mobiliteit en ICTenergie, water, afval,voedsel, mobiliteit en ICT. Als we onze
steden duurzaam weten te maken, heeft dat een enorm effect
voor de hele planeet.
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Inspiratie.. ‘Cities can save the world’
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De wereld is in een stroomversnelling terechtgekomen. Steden

wereldwijd hebben te maken met zeven ontwikkelingen die ons leven

nu al ingrijpend beïnvloeden:
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1. Bevolkingsgroei en verstedelijking

2. Economische globalisering

3. Einde van goedkope fossiele energie

4. Klimaatverandering

5. Verlies van biodiversiteit, zoetwater voorraden 

en landbouwgrond

6. Opkomende nieuwe economieen

7. Nieuwe techno-economische paradigma’s

Ingrijpende veranderingen
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2) 2) 2) 2) DuurzameDuurzameDuurzameDuurzame verstedelijkingverstedelijkingverstedelijkingverstedelijking
(analyse VROM(analyse VROM(analyse VROM(analyse VROM----raadraadraadraad))))

� Focus ligt veelal op ecologische aspecten (klimaatdoelen, 
energiedoelstellingen, duurzaam bouwen, milieu eisen)

� Duurzaamheid gaat verder, ook economische en sociaal-
culturele aspecten. Functies moeten elkaar juist versterken

� Niet alleen beperken tot gebouw, bedrijventerrein of woonwijk
maar een regionale aanpak is vereist

� Slimmere koppelingen tussen stad en land, een duurzame
verbinding van ecologische structuren, leefmilieus en 
vervoersstromen, de relatie tussen voedselproduktie, 
consumptie, landschap en economie

� Brede coalities zijn nodig voor deze brede aanpak tot 
kwaliteitsverbetering (doorbreken huidig paradigma)

� Het verbinden van economie, ecologie en sociaal culturele
aspecten crëert de mogelijkheid om door sectoren heen te
denken.
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MethodiekMethodiekMethodiekMethodiek ““““Climate and the CityClimate and the CityClimate and the CityClimate and the City””””
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WETENSCHAP EN INNOVATIEWETENSCHAP EN INNOVATIEWETENSCHAP EN INNOVATIEWETENSCHAP EN INNOVATIE

PRAKTIJKPRAKTIJKPRAKTIJKPRAKTIJK
OccupatieOccupatieOccupatieOccupatie
NetwerkenNetwerkenNetwerkenNetwerken
OndergrondOndergrondOndergrondOndergrond
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12 duurzame stedelijke ontwikkelprincipes12 duurzame stedelijke ontwikkelprincipes12 duurzame stedelijke ontwikkelprincipes12 duurzame stedelijke ontwikkelprincipes

LevencyclusbenaderingLevencyclusbenaderingLevencyclusbenaderingLevencyclusbenadering
Continuïteit en flexibiliteit

Intrinsieke kwaliteitIntrinsieke kwaliteitIntrinsieke kwaliteitIntrinsieke kwaliteit
Gebiedseigen kenmerken

TechnischTechnischTechnischTechnisch
Systeembenadering 

Water/Mobiliteit/Energie/ICT/Afval

Toolbox BREEAM Toolbox BREEAM Toolbox BREEAM Toolbox BREEAM communitiescommunitiescommunitiescommunities

InnovatieInnovatieInnovatieInnovatie
Creativiteit door operational excellence

IdentiteitIdentiteitIdentiteitIdentiteit
Kernwaarden en beeldvorming

MilieuMilieuMilieuMilieu
Adaptatie/Mitigatie/Gezonde 

leefomgeving/Sluiten kringlopen

UrgentieUrgentieUrgentieUrgentie
Belangenafweging

InteractieInteractieInteractieInteractie
Gebied en gebouw

EconomischEconomischEconomischEconomisch
Waardecreatie

SamenwerkingSamenwerkingSamenwerkingSamenwerking
Partnerships en participatie

SchaalSchaalSchaalSchaal
Opschalen naar omgeving,

terugschalen naar deelgebieden

SociaalSociaalSociaalSociaal
Beleving & gebruik

OntwikkelprocesOntwikkelprocesOntwikkelprocesOntwikkelprocesGebiedGebiedGebiedGebiedDuurzaamDuurzaamDuurzaamDuurzaam
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Duurzaamheid vormgeven

• De samenleving verandert in een steeds hoger tempo: 
gebiedsontwikkeling als continu proces 

• Duurzaamheid uit zich in kwaliteit van de leefomgeving en de 
veerkracht van een gebied om veranderingen op te vangen 

• Waar staan we en wat willen we bereiken: meten = weten

• Het meten is geen doel op zich, maar een middel om het proces 
van verduurzamen te stimuleren. Het bieden van duurzame 
oplossingen vanuit dat proces is de uitdaging  



12121212

Concept duurzame gebiedsontwikkelingConcept duurzame gebiedsontwikkelingConcept duurzame gebiedsontwikkelingConcept duurzame gebiedsontwikkeling

� De vier lagen benadering

4.  Beleving & gebruik (mensen)

3.  Ruimtelijke inrichting (occupatie)

2.  Netwerken (stromen)

1.  Natuurlijke basis (ondergrond)
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Beleving & gebruik

Ruimtelijke inrichting

Netwerken

Natuurlijke basis
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IntegraleIntegraleIntegraleIntegrale afwegingafwegingafwegingafweging BREEAM Communities BREEAM Communities BREEAM Communities BREEAM Communities 
Basiscriteria: input, oBasiscriteria: input, oBasiscriteria: input, oBasiscriteria: input, output, aanpasbaarheid, stabiliteitutput, aanpasbaarheid, stabiliteitutput, aanpasbaarheid, stabiliteitutput, aanpasbaarheid, stabiliteit
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Duurzaam ontwikkelen Duurzaam ontwikkelen Duurzaam ontwikkelen Duurzaam ontwikkelen 

R
e

s
o

u
rc

e
s

R
e

s
o

u
rc

e
s

meting

Definiëren ambities 
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Volgende planfase Volgende planfase Volgende planfase Volgende planfase 
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Bestemmingsplan

Maatregelen
verankeren 
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Vervolg Vervolg Vervolg Vervolg 
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Bestemmingsplan

Milieuvergunning

meting
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Service flow duurzame ontwikkeling: Begeleiden 
in proces en aanbieden inhoudelijke oplossingen

• implementatie
• …………..
• …………..

• …………..
• …………..
• …………..

Zoeken naar en vorm-

geven aan duurzame 

oplossingen vanuit 

integrale benadering
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Waterrobuust bouwen

Klimaat en energie

Cradle to cradle

Bronnen

Shared space

Mobiliteit

Ecosysteemdiensten

Ecologie

Parkmanagement

Economie

Multifunctionele
accommodaties

Sociale structuur

Klimaatdijk

Ruimtelijke planning

Passief bouwen

Gebouwen

VoorbeeldenVoorbeeldenVoorbeeldenVoorbeelden BREEAMBREEAMBREEAMBREEAM----communitiescommunitiescommunitiescommunities toolboxtoolboxtoolboxtoolbox
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2) 2) 2) 2) ToepassingToepassingToepassingToepassing in de in de in de in de praktijkpraktijkpraktijkpraktijk

Voorbeeld: Rijnenburg
� 1000 ha groot
� Bouw van 5000 -7000 woningen
� Lage dichtheid en veel groen
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KlimaatatelierKlimaatatelierKlimaatatelierKlimaatatelier RijnenburgRijnenburgRijnenburgRijnenburg

Juni 2008 – December 2010Periode:

� Bouwstenen creëren voor een
duurzaam en klimaatbestendig
Rijnenburg

� Een integraal ontwerp voor Rijnenburg
i.s.m. structuurvisie

� Kennis delen

Doel: 

Samenwerking:
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A12

A2

Meerndijk

Hollandse 

IJssel

Utrecht Centrum

Rijnenburg
1000 ha.
5000-7000 woningen
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Relatie Relatie Relatie Relatie KlimaatatlierKlimaatatlierKlimaatatlierKlimaatatlier ---- StructuurvisieStructuurvisieStructuurvisieStructuurvisie

Verankering in ROVerankering in ROPROCESPROCES
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Klimaatbestendig en Duurzaam Klimaatbestendig en Duurzaam Klimaatbestendig en Duurzaam Klimaatbestendig en Duurzaam 
RijnenburgRijnenburgRijnenburgRijnenburg
Programma Klimaat op Orde Provincie UtrechtProgramma Klimaat op Orde Provincie UtrechtProgramma Klimaat op Orde Provincie UtrechtProgramma Klimaat op Orde Provincie Utrecht
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Occupatie
Netwerken

Ondergrond
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Occupatie
Netwerken

Ondergrond

Occupatie
Netwerken

Ondergrond
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Occupatie
Netwerken

Ondergrond

Aanpak integratie klimaatbestendigheid en 

duurzaamheid Rijnenburg
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Uitwerking pijlers in kennissessies
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2 Gezonde leefomgeving

3 Community Lab

6 Klimaatwand
5 Gesloten kringlopen

Iconen van Rijnenburg ( Bouwstenenboekje )

4 Waterrobuust bouwen

1 Duurzaam landschap
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Ontwikkeling Afwegingskader

- Maptable, MAPSUP  - Duurzaamheids Prestatie van een Locatie, IVAM
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Opstellen

legenda

Legenda

Ontwikkeling

criteria

Criteria ontwikkelen

• Duurzaamheid

• Adaptatie

• Mitigatie

Invoer

ontwerp

Intekenen

Scores 

berekenen

Scores
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Financieel kader !!
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NieuweNieuweNieuweNieuwe verdienmodellenverdienmodellenverdienmodellenverdienmodellen ????

- Energiebezuiniging en verkoop van overproduktie
- Waterschapsbelasting breder inzetten
- Rioolheffing en OZB voor beheer en doorontwikkeling
- Groen deels in erfpacht voor stadslandbouw
- Grond uitgeven via erfpacht
- Vastgoedexploitatie (verkoop van woningen)
- Recreatie en cultuur verbinden met andere functies
- Verschillende levenscuclus voor rood, groen, blauw

(beheer en inrichting)

Zie cahier gebiedsontwikkeling: Verdienmodellen
(Uitgave Nederland Boven Water)
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StellingenStellingenStellingenStellingen

- Mate van duurzaamheid en gebiedsontwikkeling 
moet meetbaar en verifieerbaar zijn, anders blijft 
het bij holle ambities

- De huidige financierings / afwegings-
methodieken zijn onvoldoende ontwikkeld om 
duurzame gebiedsontwikkeling mogelijk te 
maken.
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Recente OntwikkelingRecente OntwikkelingRecente OntwikkelingRecente Ontwikkeling
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Bron: TURTUR Community Lab Rijnenburg


